Rozhodnuti mimo zasedani - do 31.7.2026

Spolecenstvi vliastnikl jednotek Bzenecka 8, Brno
Bzenecka 4192/8, 628 00 Brno
1CO: 037 23 739

V souladu se stanovami ¢l. 12, Spolecenstvi vlastnikl jednotek Bzenecka 4192/8, vybor
predklada ¢lenlm spolecenstvi hlasovani formou pfijeti “rozhodnuti mimo zasedani”.

Vybor Spolecenstvi vam predklada navrhy usneseni, potfebné podklady a zada, abyste jste se
nejpozdéji do 30 dnl od doruceni navrha usneseni vyjadrili, zda souhlasite, ¢i nesouhlasite

s predloZzenymi navrhy.

Lhatu pro Vase vyjadireni k navrhovanym usnesenim stanovujeme do 31.7.2026.

“Navrhy usneseni (€. 1 - 7, oboustranny tisk)” s Vasim vlastnoru¢nim podpisem (s uvedenim dne,
mésice, roku a Cisla bytu) na misté, které vyjadri Vase stanovisko k navrhu, je tfeba vratit do
postovni schranky SV na domé, nebo je zasSlete na adresu Spolecenstvi vliastnikl jednotek
Bzenecka 4192/8, 628 00 Brno. Podpis na navrhu usneseni nemusi byt uredné ovéren.

Potfebné zakladni podklady k rozhodnuti jsou zaslany ¢lenm spolecné s navrhy usneseni pro
rozhodnuti mimo zasedani, dale jsou umistény na www.bzenecka8.cz (prihlaSovaci udaje
k otevieni ekonomickych udajl v¢. FO ziskdte u predsedy vyboru - pana Martina Argalase,
email: martin.argalas@bzenecka8.cz

Rozhodnuti mimo zasedani bude pfijato tehdy, pokud s navrZzenym usnesenim vyslovi
souhlas vlastnici jednotek s nadpolovicni vétSinou hlast vSech ¢lent spolecenstvi (body
¢.1-7).

Po ukonceni hlasovani vybor spolecenstvi oznami ¢lenlim spolecenstvi v pisemné formé na web
spolecenstvi www.bzenecka8.cz a do vitriny spole€enstvi vysledek hlasovani a v pfipadé prijeti
usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Pfilohy:
- potfebné podklady k rozhodnuti

- navrhy usneseni €.1 - 7 (zpét k rukam vyboru SVJ, emailem, poStovni schranka SV)J)

V Brné dne 1.7.2026
Za vybor SVJ Bzenecka 8

e

Ing. Martin Argalas
predseda vyboru
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Rozhodnuti mimo zasedani - do 31.7.2026

Potrebné podklady k rozhodnuti:

1. Informace o hospodareni SVJ za rok 2025 - ucetni zavérka, vysledovka,

predpis zalohovych plateb, fond ze zisku

Podklady zajiStuje a vyboru prfedava spravce (ucetni zavérka-vysledovka hospodareni, vypis
z FO, naklady po dokladech, vlastni prostfedky, vyuctovani zalohovych plateb-teplo, el. spol.
¢asti, voda).

Zustatek fin. prostredkd na bézném Gctu KB k 31.12.2025 byl 503.588,60,-K¢ a na spofr. Uctu J&T
Banky byl 1.697.294,05,-K¢. ZUstatek na fondu ze zisku (fond z vyhraného soudniho sporu -
vytahy) k 31.12.2025 byl 462 596,04 KC. Vybor doporucuje tyto prostredky vyuZit k modernizaci Ci
oprave spolecnych ¢asti domu z schvalené z planu oprav.

Nékteri vlastnici maji nastavené zalohy na sluzby v predpisu zalohovych plateb bez primérené
rezervy poplatné soucasné ekonomické situaci (energie, vodné stocné, sluzby) a maji na konci
zG¢tovaciho obdobi vétsi nedoplatky. Zddame viechny o zajisténi véasné Ghrady nedoplatk(
z vyuctovani za rok 2025.

Navrh usneseni:

Shromazdéni SVJ] schvaluje “zpravu o vysledcich hospodareni za rok 2025 - uletni zavérku za
r. 2025". Predpis zalohovych plateb za sluzby bude upraven u bytl s nedoplatkem z vyuctovani
sluZeb za rok 2025. Vy3e pfispévku do fondu oprav - FO, 25,-K¢/m? musi byt zachovan ve stejné
vysi az do doby splaceni Uvéru revitalizace domu (r. 2028). Financni prostfedky z fondu ze zisku
budou pouzity na pripadné opravy ¢i modernizace spolecnych ¢asti domu schvalené usnesenim
v rocnim planu oprav.

2. Rozpocet SV) na rok 2026 (V€. investic)

Vybor navrhuje schvalit “bézny rozpoclet” spole€enstvi. BéZny (provozni) rozpocet tvofi zejména
polozka splatky uvéru z revitalizace (900 tis./rok), platba za pojiSténi domu, provozni opravy,
uklid spol. ¢asti domu, pravidelny servis a béZzna udrzba TZB, pravidelné revize TZB a PZB_usek
PO (120-150 tis./rok).

DalSi investice do spolecnych ¢asti domu jsou FeSeny nize v planu oprav r. 2026 v bodé ¢. 8.

Navrh usneseni:
Shromazdéni SVJ schvaluje vyborem vySe predlozeny “bézny rozpocet” na rok 2026.

3. Rozhodnuti o pouZiti pfijma a vynost SV] (pronajem spol. ¢asti domu,
uroky)
Vybor navrhuje veskeré prijmy spolecenstvi z pronajmu prostor a vynosy z bankovnich Uroku

prevést do FO spolecenstvi, tak jako tomu bylo doposud. Pfijem z pronajmu spol. prostor za
r. 2025 byl 55.393,36,-K¢ a vynos z UrokU za r. 2025 byl 43.107,80,-K¢ (J&T Banka)
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Rozhodnuti mimo zasedani - do 31.7.2026

Navrh usneseni:
Shromazdéni SVJ schvaluje, Ze veskeré “prijmy z prondjmu a vynosy z Urok(" spolecenstvi za rok
2026 v Castce 98.501,16,- K¢ budou ponechany a prevedeny do fondu oprav (FO).

4. Klimatizace

Abychom budoucim zdjemclm o instalaci klimatizace usnadnili proces realizace vybor SV|
navrhuje ke schvaleni nasledujici usneseni:

Navrh usneseni:

Shromazdéni SV] udéluje souhlas zajemclim o instalaci venkovni klimatizace v souladu s
technickymi podminkami stanovenymi spravcem (zejména jde o: umisténi, svedeni kondenzatu,
el. zapojeni, prostup sténou Vv¢. pfip. statického posudku, rozvod po byté, akustické normy), se
stanovami SVJ] a domovnim fadem, tak aby nedoslo k poSkozeni fasady.

5. Stanovy SVJ - navrh zmén

Vybor SV] doporucuje zménit stanovy tak, aby ¢lenstvi ve vyboru nebylo podminéno vlastnictvim
bytové jednotky. Tato podminka neni vyZzadovana obZanskym zakonikem. Navrhovana zména
umozni, aby ve funkci mohli pokracovat i osvédceni ¢lenové vyboru, ktefi svou jednotku prodaji,
a zajisti tak kontinuitu a stabilitu ¢innosti vyboru. Zmény jsou vyznaceny tu¢né a nahrazeny text
je preskrtnuty. Také s ohledem na inflaci a vyvoj cen vybor navrhuje aktualizaci vySe nékterych
Castek, které jsou od zaloZeni SV] v roce 2015 nezménéné. Posledni zménou je vypusténi clanku
¢. 14 s konkrétnimi jmény ¢lent vyboru SVJ.

Navrh usneseni:
Shromazdéni SVJ schvaluje niZze popsané zmény stanov s oznacenim v plném rozsahu
navrzenych zmén. Zmény jsou zvyraznény tucné, plvodni znéni textu je preskrtnuté.

Clanek 5, body 6, 7 a 8
6) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o

* nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepresahne ¢astku

46-6606;- 20 000,- K¢,

* 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykl3, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu
za kalendarni rok nepresahne ¢astku 45-686;- 25 000,-Kc.

7) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spolecnych casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych
Casti a rozpoctem spolelenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém pripadé castku
50-000;- 75 000,- K¢, tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii
nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

8) Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oCekdvané souhrnné ¢astce do 56-0066;-
75 000,- K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez

Strana 3/6



Rozhodnuti mimo zasedani - do 31.7.2026

vybérového Fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni
dodavatele.

Clanek 9, bod 2

Clenem voleného organu spolecenstvi nebo volenym orgdnem muze byt jen ten, kdo je &enem
spolecenstvi—a je svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Je-li clenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu,
aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana clenem jejiho statutarniho
organu. Zastupcem pravnické osoby, které je sama ¢lenem voleného organu, muze byt jen ten,
kdo je svépravny a bezdhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani.

6. Novy domovni rFad

Vybor SV] v souladu s doporuc€enim spravce navrhuje schvalit novy domovni fad. Hlavni zmény
reaguji na soucasnou praxi a nové problémy v bytovych domech, zejména:

- pouzivani elektrokol a akumulatord,

- instalace klimatizaci,

- feSeni sousedskych imisi (kour, pachy, hluk apod.),

- vy$Si pozarni bezpecnost,

- pfesnéjsi navaznost na obcansky zakonik a pravidla fungovani SVJ.

Navrh usneseni:

Shromazdéni SVJ schvaluje novy domovni fad dle navrhu spravce a vyboru SVJ, jehoz kopie je
soucasti podklad pro RmZ

7.Vyména PVC pred byty

Vybor SVJ ve spolupraci se spravcem zajistil poptavkové zadani se specifikaci pro vybéroveé rizeni
na demontdz puvodniho PVC s jeho likvidaci a dodavku s montazi nového zatézového PVC do
spoleZnych ¢asti chodeb pFed byty v CHUC (chrané&né Gnikové cest& 1-11 NP), kromé& pfizemi
“nastupni stanice 0. Samotna realizace bude probihat za provozu dle vyborem schvaleno
harmonogramu provadénych praci, ktery bude s predstihem min. 30 dnd vloZzen na webové
stranky spolecenstvi www.bzenecka8.cz a bude vyvéSen ve vitriné spoleCenstvi v prizemi u
vytahu. Timto zadame vSechny vlastniky, ktefi pronajimaji své byty, aby své podnajemniky vcas
upozornili na tuto skutecnost, jelikoZ za né nesou a to nejen v pfipadé Skody hmotnou
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zodpovédnost (viz. Stanovy SVJ). Nabidky s vyhodnocenim vSech dodavatell jsou na vyzadani k
dispozici u vyboru (pfipadné spravce).

Navrh usneseni:

Shromazdéni Spolecenstvi vlastnik(l jednotek Bzeneckd 8, Brno schvaluje demontaz ptvodniho
PVC s jeho likvidaci a dodavku s montazi nového zatézového PVC do spolecnych casti domu
chodeb pFed byty v CHUC (1-11 NP) kromé& pfizemi “nastupni stanice 0“ dle vy3e popsaného
poptavkového zadani vybranym zhotovitelem spolecnosti BYTEX s.r.o. dle cenové nabidky ze
dne 27.1.2026 ve vysi 503.069,- K¢ v¢. zakonného DPH (12%),

(449.169,- K bez DPH). Financovani probéhne vlastnimi prostfedky z fondu oprav. Shromazdéni
povéruje vybor spolecenstvi k uzavieni objednavky, pripadné smlouvy o dilo s timto vybranym
zhotovitelem. Nedilnou soucasti objednavky, nebo smlouvy o dilo musi byt pfesna specifikace
dila v€. poloZzkového rozpoctu dle cenové nabidky.

8. Plan oprav 2026

- opravy vytaht dle legislativy z IP (inspekcnich prohlidek)

- Usek PO - upozornit na vyklizeni hoflavych predmétl z chodeb pred byty a poZarnich
pFedsini v prostorach CHUC smérem od bytd ke schodisti

- Vyména radiovych vodoméru (TV, SV, nebytové prostory, celkem 120ks)

-V roce 2026, bude provedena s vazbou na potfebnou legislativu periodicka vyména
radiovych vodomért SV, TV. Pevny termin vymény oznamime s predstihem na webu
www.bzenecka8.cz a zaroven vyvésime ve vitriné spoleCenstvi. K realizaci vymény a
odectlim radiovych vodomé&r( byla ve spolupraci s nasim spravcem SBD MIR vybréna
spole¢nost ISTA , kterd ndm zajistuje také radiové odecty stanic UT. Nabidky s
vyhodnocenim vSech dodavatell jsou na vyzadani k dispozici u vyboru (pripadné
spravce).

9. Informace o ¢innostech vyboru spolecenstvi za rok 2025

- kontrolni Cinnosti na uUseku spravy (provozné technické, TZB, PZB, v¢. useku PO,
ekonomické, zmény legislativy)

- bankovni ¢innosti (autorizace vSech plateb, uvér-podklady pro MP)

- vesSkeré ¢innosti spojené s administrativou statutara vyplyvajici ze stanov

- zajiStovani planu oprav, a to i havarijnich

- TeSeni problematiky porusovani domovniho Fadu-pribézné (zejména byty v prondjmu!)

- UKlid spol. ¢asti domu - mame zjisténo a vysledovano, ze po uklidu dojde k okamzitému
zneciSténi spol. prostor a vytahda.

- provozni zalezitosti jsou Feseny prubézné, v¢. potfebnych reklamaci

- Revize PBZ, zavady_vyklizeni hoflavych predmétd (trva)

- problematika rezivéni zabradli trva - doporucujeme fesit novou pozinkovanou konstrukci

- oprava kovani klik vstupnich dveri do domu
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10. RGzné (pFipominky-podnéty-jiné)
"Zavirejte po sobé okna na schodisti” zejména v zimnich mésicich

- Ve vSech spolecnych castech domu Bzenecka 8 (chodby, schodisté a sklepy) - je pfisny
zakaz koureni !!!

- Vazeni bydlici, Zadame vSechny, kdo maji domaci mazlicky, aby si po nich uklizeli.

- Pronajem bytl vdomé - predejte prosim vasim podnajemnikiim a poucte je z nasich
stanov a to zejména ¢&l.4-Clenskd préva a povinnosti a jejich uplatfiovani, &l.6-Pravidla pro
uzivani spolecnych ¢asti nemovité véci, vSe na https://www.bzenecka8.cz/

- Chodby ve sklepnich prostorech 1PP - “likvidujte prosim svij odpad do sbérného
dvora” - trva

Za vybor SVJ,

i

Ing. Martin Argalas
predseda vyboru,
www.bzenecka8.cz
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