Podklady tykajici se programu zasedani SSV dne
28.5.2018:

L Informace o hospodareni SVJ za rok 2017-ucetni zavérka-vysledovka-predpis
zalohovych plateb

Podklady zajistuje a vyboru predava spravce (Ucetni zavérka-vysledovka hospodareni, vypis
z FO, naklady po dokladech, vlastni prostredky, vyuctovani zalohovych plateb-teplo, el. spol.
casti, voda). Zustatek fin. prostfedkd na bézném Gc¢tu KB k 18.03.2018 byl 1.041.000,-K¢ a na
spor. Uctu Sberbank byl 1.134.651,-KC.

Navrh usneseni:

Shromazdéni SVJ schvaluje “zpravu o vysledcich hospodareni za rok 2017-Ucetni zavérku za
r.2017“ a spravcem vystaveny “predpis zalohovych plateb pro rok 2018“ vc. vyse prispévku do
fondu oprav - FO, 25,-K¢/m2, ktery musi byt zachovan ve stejné vysi az do doby splaceni Gvéru
revitalizace domu (r.2028)

i Rozhodnuti o pouziti prijmu a vynost SVJ (pronajem spol. ¢asti domu, Groky)

Vybor navrhuje veskeré prijmy spolecenstvi z pronajmu prostor a vynosy z bankovnich
urokd prevést do FO spolecenstvi, tak jako tomu bylo doposud. PFrijem z pronajmu spol. prostor za
r. 2017 byl 29.684,-KC a vynos z Grokl za r. 2017 byl 6.488,-K¢ (Sberbank)

Navrh usneseni:
Shromazdéni SVJ schvaluje, Ze veskeré “prijmy z pronajmu a vynosy z uroku“ spolecenstvi
za rok 2017 v Castce 36.172,- K¢ budou ponechany a prevedeny do fondu oprav (FO).

4. plan oprav 2018-2019

vyména PVC v chodbach pred byty (oprava za provozu, kritéria vybéru, 1NP-
dlazba, 2NP-11NP - PVC vc. soklu) )
odstranéni zavad na Useku PBZ (pozarni dvere, CHUC)

PVC - dalsi investici v ramci planovanych oprav vybor navrhuje na shromazdéni projednat
pripravu a termin realizace vymény PVC na chodbach pred byty (1-11NP, prizemi-dlazba, nebo
lino). Vzhledem k tomu, Ze oprava lina pred byty bude provadéna za provozu, tak bude narocna
zejména na povinnost strpét koordinaci a dodrzovani soucinnosti ¢asového harmonogramu
provadéni praci zhotovitele od vSech vlastnikl, najemnikd a podnajemnikd.

Poptavkové zadani-stavba:
Dodavka s montazi zatézové PVC podlahy do spolecnych ¢asti chodeb bytl panelového domu, 425
m2, Brno Vinohrady, SVJ Bzenecka 8.

Popis:

- dodavka s montazi nového zatézového PVC spolecnych prostor v chodbach pred byty vE. dvernich
prahu (buk) vst. dveri do byt( (59 bytu)

- pokladka bude probihat za provozu na chodbach pred byty od 2 - 12 NP (chodby pred byty s
vytahy), pouziti rychleschouci stérky

- demontaz s likvidaci starého PVC v¢. dvernich praht pred byty



Podlahova plocha:
- cca 425 m2 (2-12NP)
- cca 40 m2 (1NP nyni dlazba)

Termin realizace:
- 3 kvartal roku 2018

Nabidku zpracujte polozkové v poradi:

- dodavka nového PVC (1-12NP) vs. soklu s vlozenym klinem vytazeny jako vana (ne sokl. lista)
- montaz nového PVC

- vyrovnani podkladu v¢. rychleschouci stérky

- demontaz s likvidaci plivodniho PVC v¢. 59 ks dvernich prah( bytu, (v¢. 40 m2 dlazby v 1NP)
- dodavka s montazi 59 ks dvernich prah( bytd

- varianta s vyménou nové dlazby 40 m2 v 1NP

- min. tri reference obdobného rozsahu za posledni dva roky s kontaktem na investora

- rGzna doplnéni a upozornéni zhotovitele

Termin predani poptavky:
- do 30.3.2018

Kritéria vybéru:

1-reference

2-termin a remeslna kvalita provedeni (nutny technologicky postup a pevny harmonogram
provadéni dila)

3-cena

4-zaruka, min. 60 més.

Obecné:
1-smlouva investorska SVJ
2-fakturace s 30 denni splatnosti, zaloha k jednani mozna

Vyhodnoceni:

Byly osloveny cCtyri realizacni spolecnosti a k prekvapeni vyboru odpovédéla pouze jedna
s nekompletni nabidkovou cenou 720, - tis. v¢é. DPH (bez ceny na vyménu bytovych prahu a dlazby
v prizemi, takze celkova cena je nekompletni).

Vybor doporucuje odlozit realizaci vymény PVC a dlazby s nasledujicim odtvodnénim. Pro
realizaci se nesesel dostatecny pocet nabidek, cena je prekvapivé vysoka a k zadani nekompletni.
Dale mame vysokou vratku pres 600 tis. na zalohach z vyuctovani sluzeb 2017 a musime
prednostné odstranit zjisténi zavady na Useku pozarné bezpecnostnich zarizeni “PBZ“ (pozarni
dvere ve spolecnych ¢astech domu a v pozarnich predsinich).

PBZ - posledni kontrolou na Useku PBZ (zména dodavatele sluzeb PO v obvyklych
cenach doporucena spravcem, legislativa, atd.) byly zjistény zavady zejména na
pozarnich dvefich spole¢nych ¢asti domu (19ks z 36ks) a CHUC (chran&na Gnikova cesta ke
schodisti), které mame povinnost bez zbytecného odkladu odstranit.

V tomto pripadé jsme v oCekavani specifikace zadani na pozarni dvere od
spravce, ktery tento stav na domech resi pres HZS, kazdopadné pozarni dvere musime
opravit, nebo vyménit. Tuto problematiku projedname na shromazdéni, doufejme jiz
s poklady legislativnich zmén HZS od spravce.

Info - plvodni (staré) konstrukéni prvky spol. ¢asti domu:

MozZnosti s navrhem planu oprav spol. ¢asti domu odhad ceny skutecnost
uzavéry ZT| na lez. rozvodech v 1PP 60 000 K¢& 48 000 K¢

pozarni dvefe v€. samozaviracl spol. ¢asti chranéné

Unikové cesty, 36 ks 500-600 tis. K& 0 K&

oprava — Cisténi VZT pozarni pfedsiné (svisly

rozvod) v€. nového zdroje UPS 200 000 K¢ 0 K&




3. Informace o &innostech vyboru spolecenstvi za rok 2017

Zde jen ve strucnosti, jelikoz kdo ma svou fungujici firmu, tak je v obraze.

- kontrolni ¢innosti na Useku spravy (provozné technické v¢. useku PO, ekonomické, zmény
legislativy)

- bankovni ¢innosti (autorizace vsech plateb, uvér-podklady pro MP)

- veskeré cinnosti spojené s administrativou statutara vyplyvajici ze stanov

- zajistovani planu oprav

- r. 2017 (realizace vlastni STA na objektu oddélené od dom( Bzenecka 4 a 6, kamery ve
spol. ¢astech domu, serizeni oken v bytech, vyména uzavért TV a SV v 1PP spolecnych
casti domu, revize PBZ, reklamace na TZB, drobna zateceni, priprava zadani a podkladu
pro zajisténi nabidek na realizaci vymény PVC, soucinnost pro NETBOX v ramci
osamostatnéni se od domu Bzenecka 6)

Q Schvaleni vyse Uhrad nakladu ¢lendm vyboru za jejich ¢innost

Novy obcansky zakonik (NoZ) klade na osoby vykonavajici funkci clena voleného organu
(statutara) relativné velké naroky. Tlak na stavajici cleny vyboru spolecenstvi vlastniki jednotek
dlouhodobé stoupa a to i pres to, Ze se smluvni povéreny spravce stara o vykon prav a povinnosti
spojenych se spravou spolecného majetku i o vedeni Ucetnictvi. Je ovSsem treba oddélit rozhodovani
a kontrolu od spravy, protoze zadna smlouva nezaruci kvalitné vykonanou praci a zodpovédnost
z(stava na statutaru. Musime si uvédomit, Ze za spravné a radné plnéné povinnosti stale odpovidaji
jen a pouze Clenové statutarnich organd, nikoliv spravce. Je mylné domnivat se, Ze spravce ma
pravni vztah vici vlastnikim jednotek, tedy ¢lendm SVJ.

Odpovédnost vici jednotlivym clendm SVJ je jen a pouze na ¢lenech téchto statutarnich
organu. Zodpovédnosti se nezbavite ani tehdy, pokud jste rizné povinnosti spojené se spravou
nemovitosti slozili na bedra spravni firmy. Tento obecné oblibeny omyl dodnes v hojném poctu
preziva u spousty ¢lend statutarnich organu. Je mylné se domnivat, Ze diky podepsané smlouvé se
spravni firmou je statutar prekryty.

V pripadé, Ze néjaka osoba prijme funkci statutarniho organu nebo v ni setrvava i pres
védomi toho, Ze na ni svymi znalostmi nebo z jinych ddvodu nestaci, dopousti se jednani, které je
neslucitelné s péci radného hospodare, a to se véemi z toho vyplyvajicimi pravnimi disledky,
zejména povinnosti k nahradé skody.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti zadame shromazdéni spolecenstvi, aby schvalilo
navyseni ceny za administrativni ¢innost vyboru spolecenstvi, ktery ma na rozdil od povéreného
spravce v ramci vsech svych c¢innosti hmotnou odpovédnost a to na stejnou vysi jako povéreny
spravce v navrhu usneseni nize.

Navrh usneseni:
Shromazdéni SVJ schvaluje, zZe ¢lendm vyboru bude vyplaceno za administrativni ¢innost
celkem 131.688,- KC za rok (186,-K¢/byt/més.)

Z. Ruzné (pripominky-podnéty-jiné)

“Zavirejte po sobé okna na schodisti“ zejména v zimnich mésicich, jelikoz bezohledné
ochlazujete objekt a tim Skodite ostatnim slusnym, solidarnim a ohleduplnym bydlicim.

Ve vsech spolecnych ¢astech domu Bzenecka 8 (chodby, schodisté a sklepy) - je prisny
zakaz koureni !!!, tak bud'te prosim ti, kterych se to tyka opét slusni i ohleduplni k
ostatnim a své vasni holdujte na svych balkonech.

kazdy ¢len SVJ ma zakonné povinnosti specifikované stanovami, tedy i na useku PO. Chodba
od bytl ke schodisti je dle PBR objektu chranéna unikova cesta, ktera musi byt volna
bez prekazek. Kazdy z vlastnikd na svém bytovém patre je zodpovédny za odstranéni vsech
predmétl z chranéné pozarni Unikové cesty u svého bytu smérem ke schodisti, jako je napfr.
nabytek, Zidle, lavicky, stolicky, botniky, kvétiny apod. Vybor tuto skutecnost opakované
sdéluje vsem ¢lendm spolecenstvi s upozornénim, ze pripadna sankce vuci SVJ za
neodstranéni téchto prekazek ve spolecnych castech domu bude po jednotlivych vlastnicich
zakonnou cestou vymahat. Dékujeme vsem za ohleduplnost a respektovani zakonnych zasad
na Useku PO spol. ¢asti naseho domu.



Vazeni bydlici, zadame vsechny, kdo maji domaci mazlicky, aby si po nich uklizeli ve
vytazich a na spol. chodbach pokud zde vykonaji nechténé potrebu, ktera se muze prihodit,
ale je ohleduplné a slusné k ostatnim bydlicim na domé nejen po sobé, ale i po svych
mazlic¢cich uklizet, dékujeme.

Pronajem byt v domé - vlastnik, najemnik (druzstevnik), ktery je clenem spolecCenstvi a
ktery dale pronajima sv(j byt zajisti a preda spravci spolecenstvi v souladu se stanovami
kontaktni Udaje podnajemnik( a dale své podnajemniky ma povinnost poucit zejména o ¢l.4
a ¢l.6 stanov naSeho spolecenstvi, jelikoz je za své podnajemniky vici spoleCenstvi
zodpovédny (cl.4-Clenska prava a povinnosti a jejich uplatnovani, ¢l.6-Pravidla pro uzivani
spolecnych casti nemovité véci)

Chodby ve sklepnich prostorech 1PP nejsou smetisté “likvidujte prosim svij odpad“

Info o webu SVJ Bzenecka 8, v aktualitach se da prihlasit do mailinglistu
https://www.bzenecka8.cz/

Za vybor SVJ,
predseda vyboru,
Martin Jelinek


https://www.bzenecka8.cz/

